Umweltbezogene Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,
Hart — Gewerbegebiet und Mischgebiet West"

Stellungnahme Zweckverband zur Wasserversorgung der Harter Gruppe vom 05.05.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0. g. Anderung des Flachennutzungs- und Bebauungsplananderung nehmen wir wie
folgt Stellung:

- .die zusétzlich zu erschlieRende Flache kann an die zentrale
Trinkwasserversorgung der Harter Gruppe angeschlossen werden.

- der Zweckverband hat keine Einwénde gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans. Wegen der Nahe zum Trinkwasserschutzgebiet fir die
Brunnen Hart wird auf den allgemeinen Grundwasserschutz (keine
Tiefenversickerung) hingewiesen.

-—zur Erschlieffung des Mischgebietes ist die Verlegung einer
Trinkwasserhauptleitung im Randbereich der Flumummer 37/Kreisstralle
erforderlich (siehe Lageplan). Die Trasse ist mit einem Schutzstreifen dinglich im
Grundbuch zu sichern und von einer Uberbauung -pflanzung frei zu halten.

- solite die ErschlieBung im Bereich der Kreisstralie erfolgen so ist wegen der
hohen Investitionskosten eine Sondervereinbarung tber die Kostentragung
erforderlich.

Sollten sie noch Fragen haben so sind wir gern unter der oben angegebenen Nummer
fur sie erreichbar.
Mit freundlichen GrifRen

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 25.05.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Ostlich des Planungsgebietes wurde im Bereich des heutigen Gewerbegebietes , Hart"
im 19. Jh. beim Kiesabbau ein Reihengrdberfeld zerstort. Die dazugehdrigen
Siedlungsstellen sind nicht bekannt. Der siidliche Bereich des Bebauungsplanes grenzt
zudem an den historischen Ortskern an. Deshalb werden im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler vermutet.



Im Bereich won Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen

Hinweise auf dem Lageplan und gef. in den Umweltbericht zu dbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD5chG notwendig, die in einem
eigenstiandigen Erlaubnisverfahren bei der rustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in  diesem Verfahren

gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
Abs. 1 BayD5chG die archaoclogisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die
gualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit mdglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege begleitet; in den Gbrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege auf eigens Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und
Stadtarchaologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https:/fanaree bifd bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016 pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhangig von &rt und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen graferen Umfang annehmen konnen
und rechtzeitiz geplant werden miissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als
Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Machbereitung der Ausgrabung zu bericksichtigen {u.a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen
soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
gualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu

reduzieren (vgl. BayWGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 /



Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 {8 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gdhner];
BayVis Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundherizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung
https://www . blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/konserv
atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf. Das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei

der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung™

(hittps:/fwaner bifd bayvem.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

Oie mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern  abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmidlern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016

https:/faeew bifd bayern.de/mam/information und serviceffachanwender/vallzu

sschreiben _bodendenkmal 02 03 2016 pdf) sowie unserer Homepage

he grundlagen dberplanung bodendenkmaéler pdf

{Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen WVerfassungsgerichtshof
[Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / WVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4.
Movember 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,



aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 2@ Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Mummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als _archiv des Bodens™])

vorzunshmen.

Die Untere Denkmalschutzbeharde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riackfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd. bayern.de).

Mt freundlichen GridBen



Stellungnahme Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehérde vom 31.05.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Weils,

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hart - Gewerbegebiet und Mischgebiet West”
besteht grundsatzlich Einverstédndnis, sofern folgende Anmerkungen in der Planung

bericksichtigt werden:

Ausgleichsflache:
Das Entwicklungsziel der ,Neubegrinung von standortgerechtem, naturnahmen Laubwald

mit reich gestuften Waldmantel und vorgelagerten extensiv genutzten Saum” ist beziglich
des Zielzustands sowie der Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungsmalinahmen zu
konkretisieren:

1. Die Ausfihrung eines standortgerechten, naturnahen Laubwaldes ist durch ein
konkretes Zielbiotop mit einer zu verwendenden Artenliste zu ergénzen
(Herstellungsmalknahme).

2. Die Ausfihrung eines reich gestuften Waldmantels ist mit einer zu verwendenden
Artenliste zu erganzen (Herstellungsmalnahme).

3. Dervorgelagerte extensiv genutzte (Kraut-)Saum ist durch konkret zu
verwendendes Saatgut zu konkretisieren (HerstellungsmaRknahme).

4. Bewirtschaftung nach der guten fachlichen Praxis, vorbildliche Bewirtschaftung
nach Art. 18 BayWaldG (Entwicklungspflege).

5. 1xjahrliche Mahd des Krautsaums ab 01, Sept mit wechselnden Bracheflachen und
Mahgutabfuhr. (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege).

6. Verzicht auf Kalkung, chemische Pflanzenschutzmittel und Vermeidung der
Bodenverdichtungen (Unterhaltungspflege).

7. Festlegung von Monitaring-Zeitrdumen (Herstellungs- Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege).

8. Umsetzung ist durch Fachperson/Fachbiro zu begleiten und mit Berichten zu
dokumentieren.

9. Die dauerhafte dingliche Sicherung der Ausgleichsflache ist zugunsten der

Gemeinde vorzunehmen.

Mit freundlichen GraRen



Stellungnahme Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein vom 09.05.2023

X

Sonstige fachliche Informationen und Emptfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g.
Plan. gegliedert nach Sachkomplexen. jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen das geplante Vorhaben.

Zum Umweltbericht:

Die Aussagen im Umweltbericht auf den Seiten 10 bis 14, dass durch die intensive
landwirtschaftlich Nutzung Belastungen von Gewissern, Grundwasser und Boden durch
Eintrige von Diinger und Pflanzenschutzmitteln stattfinden, sind zu pauschal. Die
Landwirte arbeiten nach guter fachlicher Praxis und sind durch Fachrecht und
Konditionalitdt sowohl an der Erhaltung von Flidchen in einem guten landwirtschaftlichen
und okologischen Zustand als auch zur Einhaltung von Mindestanforderungen in der
Betriebsfithrung (z.B. Nitratrichtlinie etc.) gebunden! Wir bitten darum diese
Formulierung zu dndem. bzw. zu streichen. sofern keine konkreten Hinweise dazu
vorliegen.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 23.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager dffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

1.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- entfallt —

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt —

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht liberwunden werden kén-
nen (z. B. Landschafis- cder Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfallt -



4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser

Angaben dber drtliche Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse liegen uns nicht vor.
Vor weiteren Planungen sollten diese eingehend untersucht werden.

4.2 Oberlachengewasser/ Uberschwemmungssituation

4 2.1 Starkniederschlage

In den Festlegungen zum Umgang mit Starkniederschldgen unter Punkt D
JHinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text” Nr. 10 des Vorentwurfs
sind Schutzmalnahmen vor Uberflutungen genannt bzw. empfohlen. Wie weit
diese oder weitere Malnahmen wirksam sind, kénnen wir im Rahmen dieser
Stellungnahme und anhand der vorliegenden Unterlagen nicht beurteilen. Dies
liegt in der Verantwortung der Gemeinde bzw. der Planer und der Bauherren.

Wir bitten, zusatzlich noch folgende Informationen und Empfehlungen zu be-
achten bzw. im Entwurf zum o.g. Bebauungsplan zu bericksichtigen:

- Je nach Grélte und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumalnahmen
kann der Abfluss des flachenhaft abfliellenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen
Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf
§37 WHG.

4 2 2 Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berahrt.



4.3 Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§55 Abs. 2 WHG).

431 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Die ausrei-
chende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Abwasseranlagen (Kanalisation,
Mischwasserbehandlungsanlagen, Klaranlage) sowie das Vorliegen der erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu
Uberprifen.

4 3.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte
maglichst immer vor Ort versickert werden, um Kldaranlagen, Kanalnetze und
Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik vor



weiteren Planungen durch die Gemeinde zu prifen.
Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten,
Auffillungen mit belastetem Material darf keine Versickerung von

Niederschlagswasser vorgenommen werden.
In Verbindung mit der Entwéasserungsplanung ist sicherzustellen, dass
keine belasteten Materialien im Boden vorhanden sind.

Soweit eine ordnungsgemaélie dezentrale Versickerung verwirklicht werden
kann, empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die
Satzung mit aufzunehmen:

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht
maglich, so ist eine linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserireistellungsverordnung (NWFreV') und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind,
ist beim Landdratsamt eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen,
befestigte Flachen moaglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen o. & auszufihren.

Ggf. wird empfohlen Tiefgaragen und zugehorige Abfahrten in die
Kanalisation zu entwéssern. Sofern durchlassige Flachenbelage in
Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung
grundsatzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen
Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum
mittleren héchsten Grundwasserstand zu beachten.



Das Entwéasserungskonzept fur das gesamte Gebiet sollte vor den weiteren
Planungen und Verfahrensschritten erstellt und mit uns abgestimmt werden.
Die erforderlichen Untersuchungen zur Schadstofffreiheit und
Versickerfahigkeit missen davar durchgefiihrt werden.

433 Regenwassernutzung

Auf die Maglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung
und fur WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser\V dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und dffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsfldchen

Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffalligkeiten angetrofien werden, die
auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

Das Landratsamt (Abteilung 6 - Gesundheit sowie 5G 4 .16 - Wasserrecht und SG 4 40 -

Bauamt) erhélt einen Abdruck der Stellungnahme.

Mit freundlichen Grifen



