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PRAAMBEL

Die Gemeinde Chieming erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10, 13, 13a und 13b
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bay-erischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) diese
Bebauungsplananderung als Satzung.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Vorgeschriebene Firstrichtung

Baugrenze

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitat: H 3xv mB STU 12-14 cm

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Bestehende Grundstlicksgrenze

Flurnummer

Bebauungsvorschlag

Schachtdeckel Bestand (Nr. 219350)
mit Héhenangabe [m . NN]

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand April 2022; Daten des Bayer. Landes-
amts fur Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
2: (www.geodaten.bayern.de). Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit hochstens 0,3 festgesetzt. Die zuldssige Grund-
flache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 lGberschritten werden.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl des rechtskraftigen Bebauungsplans
(Ziff. 2) gilt nicht fir diese Anderung.

Die seitliche Wandhoéhe wird mit hochstens 6,20 m festgesetzt. Sie wird gemes-
sen von der Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

Die OK. FFB. EG wird mit 538,12 m 0.NN festgelegt. Von diesem Maf darf nach
oben und unten um bis zu 0,30 m abgewichen werden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 7 BayBO sind einzuhalten.

Die Festsetzung zur MindestgréBe der Baugrundstlicke des rechtskraftigen Be-
bauungsplans (Ziff. 10) gilt nicht fiir diese Anderung.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m vorzusehen, der straBenseitig nicht
eingefriedet werden darf.

Als Dachform sind gleichmaBig geneigte Satteldacher mit mittigem First zulassig.
Fir Garagen, Carports und erdgeschossige Anbauten sind Satteldacher mit
gleicher oder geringerer Dachneigung als das Hauptsgebdude zuldssig, jedoch
nicht unter 15°, wobei das Eindeckungsmaterial in Farbe und Struktur dem Haupt-
gebdude anzupassen sind.

Fir Garagen, Carports und erdgeschossige Anbauten sind zudem Pult- und be-
grinte Flachdacher zuldssig. Dabei ist eine durchwurzelbare Substratstarke von
mind. 0,15 m vorzusehen.

Geléandeveranderungen sind bis zu 0,5 m bezogen auf das natirliche Gelédnde
zuldssig. Das kinftige Gelande muss am Gebdude auf mind. 0,30 m bezogen auf
die Oberkante FertigfuBboden EG angeglichen werden.

An den Grundstiicksgrenzen zu Baugrundstiicken auBerhalb des Geltungsbe-
reichs ist an das bestehende Gelande an der Grundstlicksgrenze anzugleichen.
Hohenspriinge innerhalb des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch Bo-
schungen zu modellieren. Stitzmauern sind unzulassig.

Die festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist als Vegetationsmosaik mit naturnahen Hecken, Laubbau-
men und extensivem Grinland auszubilden.

Die Heckenstrukturen sind mit einem Fléachenanteil von mindestens 50 % der
Pflanzflache herzustellen. Pro Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens 1 Gehdlz
zu verwenden. Die Hecken sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln,
ein Formschnitt ist unzuldssig. Gehdlzfreie Bereiche sind als mageres extensives
Grinland auszubilden.

Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist je 15,0 m mind. 1 Laubbaum, Qualitdtsstufe Hochstamm, zu
pflanzen. Zu verwenden sind Baume 1. Ordnung.
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10.

HINWEISE DURCH TEXT

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Egerer" (1979).

Gebdude sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender
Starkregen nicht eindringen kann.

Es durfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBen-
des Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdénnen. Der Abfluss von wildabflie-
Bendem Oberflachenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden.

§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten.

Flir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalbehdrde zu beantragen ist.

Dachflachenwassser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sollte auf dem Grundstlick versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung uber die belebte Bodenschicht anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink, oder Blei besteht, ist eine Versick-
erung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmi-
gung ist in solchen Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien
< 50 m2 sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vor-
liegt. Die Vorhaben der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wassern in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Un-
terlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Verkehrsflachen sind die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und
M 153 einzuhalten.

Die Errichtung von Regenwasserzisternen zum Riickhalt von Niederschlagswasser
und zur Nutzung von Regenwasser, z.B. flir die Gartenbewdasserung, wird em-
pfohlen.

Die Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaik, Solarthermie, Warme-
pumpe etc., wird ebenfalls empfohlen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ausgehenden
Immissionen sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen vorgenommen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der hat in der Sitzung vom gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der An-
derungssbeschluss wurde am ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss vom die Bebauungsplanan-
derung gemaB § 10 Abs 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschossen.

Gemeinde Chieming, den ...........ccoveveens

SSiegel -
Stefan Reichelt
(Erster Birgermeister)

Ausgefertigt
Gemeinde Chieming, den ...............c...ue

e [T =] PP
Stefan Reichelt
(Erster Birgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
gem § 10 Abs. 3 Halbs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jerdermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Chieming, den .............cce.eee.

SSiegel -
Stefan Reichelt
(Erster Burgermeister)

GEMEINDE CHIEMING
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan "Egerer”

50. Anderung / Erweiterung mit integriertem Griinordnungsplan
im Verfahren nach § 13b BauGB
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